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Federia et l'OCDE s'inquiètent du manque de logements abordables dans la capitale belge. ©BELGAIMAGE

Les loyers des baux conclus en 2023 ont bondi de 8,6% sur le marché locatif bruxellois,
soumis à une forte pression.

1. 249 euros. C’est ce qu’il faut en moyenne débourser pour louer un bien dans la
capitale, indique Federia, la Fédération des agents immobiliers francophones de
Belgique dans son baromètre des loyers 2023.

Après deux années stables en 2020 et 2021, avec des hausses d’environ à 0,8 %, les loyers
moyens ont augmenté de 3,9% en 2022 et de 8,6 % en 2023. Cela fait près de 100 euros/mois
supplémentaires en un an pour les nouveaux baux, chiffre Federia, qui indique que la hausse
n'a jamais été si élevée.

Tous les logements sont concernés. Les appartements se louent désormais 1.205 euros/mois
(+8,1%), les studios ont franchi le cap des 800 euros (+9,4%) et les maisons mitoyennes
celui des 1.850 euros (+8,5%).
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"Mesures décourageantes"

"Au-delà de la forte inflation entamée en 2022
et qui n’a pas encore été totalement absorbée
par le marché locatif, le contexte immobilier
bruxellois est particulièrement tendu. Face à
l’augmentation des taux d’intérêt notamment,
bon nombre de ménages ont dû me�re de
côté leur projet d’acquisition pour se
(re)tourner vers la location, augmentant ainsi
la demande. De plus, les différentes politiques
mises en place ont découragé les investisseurs

immobiliers, limitant l’offre de biens en location", analyse Charlo�e De Thaye, directrice
générale de Federia.

CHARLOTTE DE THAYE
DIRECTRICE GÉNÉRALE DE FEDERIA

"Il est nécessaire d'augmenter
l'offre de logements
abordables. Pour ce faire, le
gouvernement a
désespérément besoin
d'investisseurs privés."



Hausse plus faible en Wallonie

En Wallonie, le loyer moyen a progressé de 4,3% à 793 euros/mois. Néanmoins, ce�e hausse
reste plus faible qu’en Flandre (+6,4% à 868 euros) et qu’à Bruxelles (lire ci-dessus). L’écart
se creuse entre les Régions puisqu’il faut désormais débourser 833 euros pour une maison
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mitoyenne en Wallonie, c’est moins de la moitié que dans la capitale (1.866 euros) et 738
euros pour un appartement, contre 1.205 euros à Bruxelles.

Au niveau provincial, le Brabant wallon enregistre la plus forte hausse, à 6,4% pour un
loyer moyen de 1.084 euros, restant ainsi la province wallonne la plus chère. Elle creuse
encore l’écart avec les quatre autres provinces, étant suivie de loin par la province de
Luxembourg (+4,8% à 776 euros), puis celles de Namur (+4,3% à 775 euros), de Liège (+3,8% à
742 euros) et enfin le Hainaut (+3,9% à 741 euros). "Le Brabant wallon est davantage impacté
par la situation locative de Bruxelles", explique Federia.

Le résumé
Le loyer moyen a grimpé de 8,6% à Bruxelles en 2023, à 1.249 euros/mois, selon le baromètre des
loyers de Federia.
La Fédération des agents immobiliers francophone s'inquiète du manque de logements
abordable dans la capitale, qui continue de creuser l'écart avec les deux autres Régions.
En Wallonie, la hausse est en effet plus faible à 4,3% (793 euros/mois). En Flandre, elle s'élève à
6,4% (868 euros).

Source: L'Echo
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